UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:1340 /QD-UBND Bac Giang, ngay 05 thang 12 ngm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trwong dau tu dy 4n Khu dé thi so 5
thi tran Tan An, xa Lao HJ, huyén Yén Diing

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay nam 2015; Ludt sita
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To6 chuwc chinh phu va Ludt To chuce chinh
quyén dia phwong nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
ludt dau tw cong, ludt dau tu theo phwong thirc doi tac cong tw, ludat dau tu,
ludt nha 6, ludt dau thau, ludt dién luc, ludt doanh nghiép, ludt thué tiéu thu
dac biét va ludt thi hanh dan dan sw nam 2022;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 quy dinh chi tiét va huong ddan thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Dau
tu;, s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 hudng ddn Ludt Ddu thdau vé lua
chon nha dau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia B¢ Ké hoach
va dau tw Quy dinh mau van ban, bdo cao lién quan dén hoat dong dau tu tai
Viét Nam, dau tw tir Viéet Nam ra nuwdc ngoai va xuc tién dau tu,

Can cir Théng bdo sé 2072-TB/TU ngay 30/11/2023 ciia Ban Thuong vu
Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Yén Diing tai To trinh 275/TTr-UBND ngay
06/11/20233 va ho so dé xuat chu truong dau tu kem theo; cia So Ké hoach va
Dau tw tai Bao cdo so T14/BC-SKHDT ngay 08/11/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong dau tu du an Khu d6 thi s 5 Thi tran Tan
An, xa Lao HQ, huyén Yén Diing, v4i nd1 dung nhu sau:

1. Hinh thitc lya chon nha du tu: Pau thau Iya chon nha dau tu theo phap
luat vé dau thau.

2. Tén dy an: Khu d6 thi sé 5 thi tran Tan An, x4 Lao Ho, huyén Yén
Dung.



3. Muc tiéu dau tw

Tung bude xay dung hoan chinh két cdu ha tang d6 thi theo D6 an Piéu
chinh Quy hoach chung thi trin Tan Dan mé rong (nay 1a thi trdn Tan An),
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang dén nam 2035; xdy dung dong bd két ciu ha
tﬁng ky thuat Khu d6 thi s6 5 thj trAn Tan An, x4 Lio H9, huyén Yén Diing theo
Quy hoach chi tiét dugc duyét dé hinh thanh két cAu ha téng do thi cho huyén
Yén Ding; gop phan hinh thanh két cAu ha ting d6 thi dé dap tng yéu cau phat
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong

4. Quy mé dau tw

a. Quy mo6 xay dung:

- Cong trinh hg tang ky thudt: Dy an dugc dau tu xay dung dong bd phan
két cau ha tang k¥ thuat va mot phan két ciu ha ting x3 hoi trén khu dat c6 dién
tich 28,68/33,78 ha thudc D6 an diéu chinh quy hoach Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 du 4n Khu d6 thi s6 5 thi tran Tan An, x3 Lao Ho, huyén Yén Diing, tinh
Bic Giang dugc ph€ duyét tai Quyét dinh so 251/Qb-UBND ngay 11/03/2022
cua UBND tinh, gém cac hang myc: San nén; duong giao thong; bai do xe; hé
théng thoat nudc mua; hé théng thoat nudc thai; hé théng cap nude sinh hoat;
phong chay chita chay; hé théng cap dién, chiéu sang cong cong; hé thong thong
tin lién lac; cdy xanh, hé duong; khudn vién cdy xanh; tram xu 1y nudc thai.
Trong d6 du kién chia thanh 02 giai doan cu thé nhu sau:

+ Phén ky giai doan 1 (di¢n tich khoang 15,42 ha) bao gdm céc hang
muc: San nén; dudng giao thong; hé thdng thoat nudc mua; he théng cap
nudc sinh hoat; hé théng thoat nudc thai; hé thdng cip dién; hé théng cap
dién chiéu sang cong cong; hé thdng thong tin lién lac; cdy xanh hé dudng;
khubn vién cdy xanh (CX1; CX2; CX4); cay xanh cach 1y (khu vuc tram xu
1y nudc thai); bai d6 xe (P1); dat gido duc (GD); dit nha van hoa (NVH1); dit
HTKT va tram xtr Iy nudc thai.

+ Phén ky giai doan 2 (dién tich khoang 13,25 ha) bao gém cac hang muc:
San nén; Duong giao thong; HE thong thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai;
hé thong cap nudc sinh hoat; hé théng cap dién, hé thong dién chiéu sang cong
cong; hé thong thong tin lién lac; cdy xanh trén hé duong; khudn vién cay xanh
(CX3); cay xanh cach ly (CXCL3, CXCL4); bai db xe (P4, P5); dat nha van hoa
(NVH2); dat nha ¢ xa hoi (OXH).

- Cong trinh nha o: Xay tho, hoan thi¢n mat tién 162 can nha voi té)ng dién
tich dat khoang 21.887,29m?. Chi tiét cac 16 theo Ho so dé xuat chii truong dau tu
du an kém theo To trinh 275/TTr-UBND ngay 06/11/2023 cia UBND huyén Yén
Dung.

b. Quy mé dén sé: Dy an dap Ung nhu cau & cho khoang 2.136 ngudi.

c. San pham cua dy an cung cap:

Dy 4n cung cip cic dong san pham 1a bat dong san chuyén nhugng va ban
nha & (xay tho, hoan thién mat tién) trong pham vi khu dat thuc hién du an theo
Pd an quy hoach chi tiét duoc duyét, gém 534 16, voi téng dién tich khoang
62.144m?, trong do:

- Pat ¢ lién ké khong xay tho: 372 16, tong dién tich dat khoang
40.256,71m?;



- P4t & va nha ¢ xay tho, hoan thién mat tién: 162 10, tong dién tich dat
khoang 21.887,29m?,

d. Quan 1y ha tﬁng khu do6 thi trong pham vi du an: Sau khi du an hoan
thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao toan bd cac cong trinh ha tﬁng ky thuat
duoc dau tu xay dung trong pham vi khu d4t thuc hién dy an cho nha nudc quan
ly. Nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

5. Von dau tu cia dw 4n

a. Tong muc dau tu cua du an: 771.208,525 triéu dong (Bdy tram bdy
muwoi mot ty, hai tram linh tém triéu, nam tram hai mwoi lim nghin dong).

Trong do:
- Chi phi BT giai phong mat bang: 69.167,841 triéu déng
- Chi phi theo suat Von dau tu: 562.243,694 triéu déng
- Chi phi ngoai suat von dau tu: 30.239,955 triéu déng
- Chi phi dy phong: 109.557,035 triéu dong

b. Nguon vOn, co cau ngudn von clia du an:
Nha dau tu ding von chi s¢ hiru, von vay thuong mai va huy dong hop
phép khac dé dau tu toan bo du 4n; dy kién co cau ngudn von nhu sau:

- Von chii sé hitu (t6i thleu 15%): 115.681,3 triéu dong
- Vén vay va cac ngudn vén hop
phép khéc (t6i da 85%): 665.527,2 triéu dong
c. Du kién so bd tong chi phi thuc hién dur 4n: 702.040,68 triéu dong (khong bao
2om GPMB).

d. Dy kién so bo chi phi giai phong mit bang cia dy an: 69.167,84 triéu dong.

6. Thoi gian hoat dong ciia dw an: 50 nim ké tir ngdy chap thuén nha dau
tu thuc hién du an.

7. Dia diém, dién tich dit thyc hién dw 4n

a) Pia diém: Thi tran Tan An, xd Lio Ho, xd Quynh Son huyén Yén Diing,
tinh Bac Giang,

b) Dién tich dét thuc hién du n: Khoang 28,68 ha.

8. Tién d9 thuc hién an

Tién do thuc hién du an 1a 05 nam (60 thang) dugc phan ky thanh 02 giai
doan thuc hién nhu sau:

a) Phan ky giai doan 1: Dién tich khoang 15,42 ha.

- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong
trinh: 39 thang, ké tir ngay dugc chap thuan nha dau tu. Trong do:

+ Hoan thanh cong tac BTGPMB va hoan thién cac tha tuc vé dat dai, xay
dung 18 thang;

+ Thi cong hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat, ban giao dua vao s
dung: 12 thang; x4y thd, hoan thién mit tién cac cin ho 1a 09 thang.

- Pua phan ky giai doan 1 vao khai thac, kinh doanh tir thang thar 31 dén
hét thoi han thyc hién dy an.

b) Phéan ky giai doan 2 (bat du trién khai thyc hién tir ndm thar 2 ctia phan
ky giai doan 1): Dién tich khoang 13,25 ha.

- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong
trinh: 36 thang. Trong do:



+ Hoan thanh cong tdic BTGPMB va hoan thién céc thu tuc vé dat dai, xay
dung 15 thang;

+ Thi cong hoan thanh xay dung ha ting k¥ thuat, ban giao dwa vao st
dung: 12 thang; xay tho, hoan thién mat tién cac can ho 1a 09 thang.

- Pua phan ky giai doan 2 vao khai thac, kinh doanh tir thang thtr 49 dén
hét thoi han thuc hién du 4an.

9. Uu dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung

Thyc hién theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

10. Phuong thirc giao dit, chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat

a. Phuong thire giao dét, cho thué dat:

Nha nuéc giao toan bo dién tich dat nam trong ranh gii khu dat thuc hién
du 4n theo db an quy hoach chi tiét xdy dung va quy mé dy an duoc duyét cho
Nha dau tu dé thuc hién dy an. Trong d6, giao dat theo phuong thirc giao dét co
thu tién st dung dat dbi voi toan bo dién tich dat & lién ké. Trinh tu, thi tuc giao
dat duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh va cia UBND tinh tai
thoi diém thiét 1ap ho so.

b. Chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thitc phan 16 ban nén cho
nguoi dan ty xay dung nha o:

Nha dau tu duoc thyc hién chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh
thire phan 16, ban nén cho ngudi dan ty xay dung nha ¢ khi dam bao theo céc
quy dinh cua phap luat d6i véi 372 16 dat theo quy hoach chi tiét cua du 4n da
dugc phé duyét. Chi tiét cac 16 theo HO so dé xuét cha truong dau tu du an cta
UBND huyén Yén Diing kém theo To¢ trinh 275/TTr-UBND ngay 06/11/2023.

c. Hinh thtrc kinh doanh san pham:

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhugng quyén st dung dat
khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh ctua Luat Pat dai, Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

11. Quaén ly cong trinh sau khi dau tw

a) Pat va cac cong trinh ha tang duoc chuyen giao cho nha nudc:

- Pat xay dung cong trinh ha tang xa hoi, gdm: Pat nha van hoéa (NVH), dat
cong trinh gido duc (GD), dét cao tang (NOXH).

- Pat xay dung cac cong trinh: Cay xanh (gom CX1, CX2, CX3, CX4,
CXCL3, CXCLA); bai dd xe (P1, P4, P3), dat xay dung bé xur 1y nudc thai, ga
rac (HTKT-R), dit xdy dung ha ting ky thuat (He théng giao thong; HE théng
cap nuoc; HE thong thoat nudc; Hé thong cap dién; Hé thong thong tin lién lac)
va dat ha tang sau nha.

- Cac cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho nha nudc bao gom toan bo
cac cong trinh ha ting ky thuat (h¢ thong giao thong; hé thong cap nugc; he
thng thoat nudc; hé théng cap dién, chiéu sang va hé thong éng, hd ga ludn cap
ctia thong tin lién lac) va cac khu cay xanh, bai dd xe, ga trung chuyén rac thai,
tram xtr 1y nudce thai.

Nha dau tu ban giao céc loai dat va cac cong trinh ha tang k¥ thuat trén cho
nha nudc sau khi hoan thanh cac cong trinh ha tang ctia dy an theo quy dinh.



b. Pat va cong trinh do nha dau tu quan 1y, khai thac:

Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén st dung dét,
cong trinh nha ¢ khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua luat Dat
dai, luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan; dong thoi
thuc hién quan 1y, khai thac stir dung theo diing cac quy dinh cia phap luat.

12. Céc ndi dung khac: Theo hd so Pé xut chu truong dau tu du an va
B4o c40 s6 714/BC-SKHPT ngay 08/11/2023 ctia S& Ké hoach va Pau tu, hd so
phap ly lién quan.

Dicu 2.

- UBND huyén Yén Diing chiu trich nhiém chinh vé tinh chinh x4c cta s
liéu va hd so du 4n, c6 trach nhiém t6 chirc thyuc hién cac cong viée lién quan theo
dang quy dinh cua nha nudec.

- S& Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém trong vi¢c tham dinh chu truong
dy 4n dam bdo theo quy dinh ctia nha nudec.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S Ké
hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Giao thong van tai, S¢ Cong
Thuong, S& Nong nghiép va Phat trién noéng thon, S& Tai nguyén va Moi tru’oﬂg,
Kho bac Nha nudc tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND huyén Yén Diing Vé cac
t6 chure, don vi ¢6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh;

+LDVP, TKCT, TH, KTN;

+ Luu: VT, XD Tuén.
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